Planbeskrivnin ( (Antagandehanding)

Detaljplan for
Kv. Méaklaren m fl
Falkopings kommun
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HANDLINGAR

Planforslaget bestar av plankarta i skala 1:1000 med bestammelser. Till forslaget hor
planbeskrivning med genomférandebeskrivning och miljébeddémning.

PLANENS SYFTE
Syfte

Syftet med planen &r att sakerstalla markanvandning for de bostader (parhus) som
existerar pa platsen idag pa ett mer tydligt satt. Planen skall sékerstélla bostadsomrade
som skall innefatta 18 l&genheter med tillhérande tomtmark och parkering. Planen skall
aven sakerstalla en allman lokalgata i omradet.

Bakgrund

Byggnadsnamnden har beviljat bygglov 2010-11-22 for parhus inklusive gata pa
kvartersmark. Lantmateriet har gjort en forrattning som kréver ny detaljplan for att den
kan borja gélla. Pa grund av detta ger byggnadsnamnden i uppdrag att uppréatta
detaljplan for omradet som skall sékerstélla och reglera férandringen.

PLANDATA
Lage
Planomradet ar beldget i omradet Vilhelmsro soder om Gamla stan i centralorten

Markagoforhallanden

Planomradets mark ags av Véarsasvillan AB och Falképings kommun.



GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan

Gillande Oversiktsplan 2008-2020 antogs av kommunfullmaktige 2008-12-15.
Detaljplanen utformas i enlighet med oversiktsplanen.

Detaljplan

Planomradet omfattas av gallande detaljplan Vilhelmsro (etapp 111-B2) fran 1992 som
medger byggratt for bostdder inom “storkvarter” dar gatundt bendmns som
kvartersmark. Planomradet omfattar endast en del av den gallande detaljplanen. | dster
overlappas den gamla planen till viss del av detaljplanen MONTOREN MM (Gamla
stan 2:26) omrade B2 och B3 Vilhelmsro.
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Planer 1: Tidigare planer 6verlappade



FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Mark och vegetation

Planomradet nyttjas idag som bostadsomrade inklusive gata. Markytan &r nagot
kuperad och tomterna i omradet &r grasbevuxna men sparsamt bevuxna i Ovrigt.
Planomradet ar del i omradet Vilhelmsro dar stor del av véxtligheten ar belagen pa
privata fastigheter men vegetation finns dven utanfor planomradet pa allman plats.

Radon

Omradet ligger inom riskomrade for radon. Inom sadana omraden skall
bostadsbyggnader uppforas med radonsaker grundlaggning.

BEBYGGELSEOMRADEN
Bostader

Planomradet &r idag bebyggt. Kringliggande bebyggelse utgérs av enfamiljshus i ett-
till tva plan. Detaljplanen mojliggor uppférande av parhus i ett plan. Tillkommande
bebyggelse berdknas inrymma 18 lagenheter.

FRIYTOR

Planomradet gransar till planlagd parkmark och gronomrade som kan anvéandas av de
boende vilket minskar behovet av friytor inom plan.

GATOR OCH TRAFIK
Gatunat
Planomradet angors genom befintliga Vilhelmsrogatan.

Parkering

Parkering anordnas pa kvartersmark dels som gemensamhetsanlaggning och som privat
parkering pa vissa fastigheter.

Kollektivtrafik

De bada narliggande gatorna Tradgardsgatan och Hollendergatan trafikeras idag med
linjebuss.



STORNINGAR

Bebyggelse inom planomradet berdknas inte paverkas av betydande buller- och
vibrationsstorningar. Trafiken i omradet berdknas inte bidra till buller- eller
vibrationsstorningar eftersom den &ar begransad till de fd som bor i omradet.
Detaljplanen medfor ej nagon genomfartstrafik, tung trafik eller hoga hastigheter.
Detaljplanen mojliggér heller ingen 6kning av trafikméngden eftersom planen i
praktiken endast innebdr att gatans huvudmannaskap andras vilket inte paverkar
ovannamnda punkter.

Det finnes heller inga andra k&nda buller- eller vibrationskallor i eller i nérheten av
omradet som paverkar ute- eller boendemiljo.

Né&rmsta vag dar det forekommer viss tung trafik &r Bangatan som leder runt Falkdping
som en inre ringled. Gatan ar belagen 375 meter ifran detaljplanens grans vid det
narmsta stéllet.

Nedan kan resultatet av Trafikverkets trafikalstringsverktyg studeras vilket kan ge en
uppskattning av trafiktyper som antas finnas samt trafikmangden till och ifran
planomradet. Resultatet ar en generalisering som stadsbyggnadsavdelningen uppskattar
som ett maxvarde for kv. Maklaren m.fl.

Antal resor (totalt, exkl. nyttotrafik)
Basta skattning: 133 resor/ dygn

Skattad fardmedelsfordelning

med bil: 48 %
Bl mead kollekdivtratic: 3 %
. med cykel: 19 %

till fots: 25 %
. med annat: 4 %

TEKNISK FORSORJINING
Vatten och avlopp

Ledningar for kommunalt vatten och avlopp finns inom planomradet. Ny bebyggelse
ska anslutas till det befintliga ledningsnatet. Dagvatten fran parkeringsytor och tak ska
fordrojas inom fastigheten. Hogsta damningsniva for dagvatten ar lika med gatuniva.

Varme
Ledningar for fjarrvarme finns inom planomradet.

Bredband
Optokabel finns ej inom planomradet men finns att ansluta sig till i tatorten Falkoping.



MILJOKONSEKVENSBEDOMNING

Detaljplanen bedoms inte medféra nagon betydande miljopaverkan som avses i
Miljobalken 6 kap. 118. En miljébeddmning enligt Miljobalken beddms dérmed inte
behbva upprattas.

Falk6éping den 2013-01-31
Robin Pettersson
Planarkitekt



CHECKLISTA — MILJOBEDOMNING

FAKTORER

Internationella konventioner

(NATURA 2000, Varldsarv,
UNESCO, CW-omrade)

Miljobalken 3, 4 kap
(Riksintressen)

Miljobalken 7 kap

(biotopskydd, natur-/kulturreservat)
Byggnadsminne el. fornlamning
Hoga naturvarden

(naturvardsprogram el.
nyckelbiotop)

Overensstammelse med OP
Miljomal

Miljokvalitetsnormer

Riktvarden

Fororenad mark

Risk for stérningar

(buller, lukt mm)

Risk for fororeningar

Risk for olyckor

Den befintliga miljons kanslighet

Mark, vatten och andra resursers
forekomst (kvalitet och
fornyelseformaga)

Projektets omfattning

Projektets forening med andra
projekt

Projektets utnyttjande av mark,
vatten och andra resurser

Projektets alstrande av avfall
Effekternas omfattning

PAVERKAN
liten ingen

X X X X

KOMMENTARER

Berors inte

Berors inte

Berors inte

Berors inte

Berors inte

Paverkas inte
Paverkas inte
Paverkas inte

Minimal

Minimal



GENOMFORANDEBESKRIVNING

INLEDNING

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsréattsliga, ekonomiska och
tekniska atgarder som behover vidtas for att genomfoéra detaljplanen. Den skall redovisa vem
som vidtar atgarderna och nar de skall vidtas.

Genomforandebeskrivningen kommer att integreras i planbeskrivningen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Foljande 6vergripande tidsplan foreslas:

2012, 4:a kvartalet, samrad om detaljplanen

2013, 1:e kvartalet, granskning av detaljplanen
2013, 1:e kvartalet, antagande av detaljplanen
2013, 2:e kvartalet, genomférande av detaljplanen

Genomforandetid

Planens genomforandetid ar fem ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. Vald
genomforandetid ger skalig tid for utbyggnad av planomradet.

Under genomforandetiden har fastighetsdgare en garanterad rétt att efter ansokan om bygglov
fa bygga i enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut &r fastighetsagaren ej langre
garanterad byggratt. Kommunen kan da &ndra eller upphéva planen.

Etappindelning
Planomradet &r begransat och kraver ingen etappindelning.

HUVUDMANNASKAP

Kommunen ar huvudman for allmén plats. Det innebér att kommunen ansvarar for utbyggnad
samt framtida drift och underhall av allméan plats inom planomradet.



ANSVARSFORDELNING
Ansvaret for att genomféra planen fordelas enligt foljande:

Kommunen - allmén plats
- det allmanna va-ledningsnatet
Fastighetsagare - egen byggratt samt 6vriga anlaggningar pa kvartersmark
Falbygdens Energi Nat AB - elférsorjning
Odefinierat ansvar - data-, telekommunikation via fast eller mobilt nat
Avtal m.m.

Inga avtal krévs for planens genomférande.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Berorda fastighetsagare framgar av till planen bifogad fastighetsagarforteckning. Planomradet
berdr de privat dgda fastigheterna Arkitekten 1-6, Fotografen 2, 4, Konstruktoren 1-4 och
Maklaren 1-7.

Allméan platsmark
Mark for allmén plats utgors av Maklaren 1.

Kvartersmark

Kvartersmark utgors av Arkitekten 1-6, Fotografen 2, 4, Konstruktdren 1-4 och
Méklaren 2-7.

Fastighetsbildning m.m.
Forandring av fastighetsindelningen:

For att genomfora planen kravs ingen forandring av fastighetsindelningen.

EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi

Kommunens kostnader for planen och dess genomférande bestar av kostnader for
planeringen.

Gatukostnader
Inga gatukostnader uppkommer.



Ovriga kommunala avgifter och taxor

Inga 6vriga kommunala avgifter eller taxor kommer att behdva tas ut med anledning av
planens genomforande.

Andra avgifter och taxor
Inga 6vriga andra avgifter och taxor uppkommer med anledning av planens genomférande.

Anslutningsavgift for vatten och avlopp

Anléggningsavgift for vatten och avlopp kommer inte att tas ut med anledning av planens
genomforande.

Andra anslutningsavgifter
Inga andra anslutningsavgifter uppkommer med anledning av planens genomforande.

Inldsen och erséttning

Kommunen har ratt att 16sa in mark for allman plats. Berord fastighetsdgare har dven rétt att
krava att kommunen I6ser in sadan mark. Fastighetsagaren har ratt till ersattning for sadan
inlésen. Avtal har redan traffats med &garen till Maklaren 1 om overlatelse av denna fastighet
till Falkbpings kommun.

Falkoping den <> <> 2012

Mikael Zsiga
Mark- och exploateringsansvarig



